ROMANIA
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA COMUNEI RECI

Nr. 50/06.01.2020

ANUNT

In temeiul prevederilor art.7 din legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publicd, modificata si completata,
Primarul comunei Reci aduce la cunostiinta publica elaborarea proiectului

de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal “PARC
AGROINDUSTRIAL, ZONA DEPOZITARE/LOGISTICA, ZONA
COMERT SI SERVICII, BIROURI, SHOWROOM, TERMINAL
INTERMODAL, ZONA TEHNICA?” (nr. proiect 04/2019 — modificare PUZ
aprobat cu HCL nr.30/2008), in comuna Reci, judetul Covasna.

Persoanele interesate pot depune in scris propuneri, sugestii, opinii privind
proiectul de hotarare susmentionat la secretarul general al comunei Reci in termen
de 10 zile de la publicare.

Informatii suplimentare privind proiectul de hotérare se pot obtine de la
Primaria comunei Reci, textul integral al proiectului de hotarare si anexele
aferente pot fi studiate la sediul Primariei comunei Reci si pe site-ul www.reci.ro.

Primar

DOMBORA LEHEL-LAJOS
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ROMANIA
JUDETUL COVASNA
COMUNA RECI
PRIMAR
Nr.46/06.01.2020

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal —
“PARC AGROINDUSTRIAL, ZONA DEPOZITARE/LOGISTICA, ZONA COMERT
SI SERVICII, BIROURI, SHOWROOM, TERMINAL INTERMODAL, ZONA
TEHNICA”

Prezentul referat de aprobare este elaborate in conformitate cu prevederile art.6 alin.(3)
si art.30 alin.(1) lit. ¢) si alin. (2) din Legea nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare

In urma avizului de oportunitate nr.4l din 16.12.2019 aprobat de Presedintele
Consiliului Judetean Covasna, au fost obtinute avizele solicitate, s-a eliberat Avizul favorabil
nr. 41 din 15.12.2020 si a fost intocmit planul urbanistic zonal pentru “PARC
AGROINDUSTRIAL, ZONA DEPOZITARE/LOGISTICA, ZONA COMERT SI
SERVICII, BIROURI, SHOWROOM, TERMINAL INTERMODAL, ZONA
TEHNICZ\”, teren situat in intravilanul comunei Reci, judetul Covasna.

Terenul este notat in CF nr.23793, 23834, 23825, 23817, 23818 Reci, cu o suprafatd
totala de 109,76 Ha si se afld in proprietatea beneficiarilor S.C. TRIATHLON LAND
INTERNATIONAL S.R.L,

Amplasamentul studiat se afld situat in intravilanul comunei Reci, jud. Covasna, in
partea de Nord al teritoriului administrativ, in apropierea drumul national DN11, drum ce face
legatura dintre Brasov si Tg. Secuiesc.

Alimentarea cu energie electricd se va stabili impreuna cu S.C. ELECTRICA S.A.,
conform studiului de solutie.

Alimentarea cu apa potabili se va realiza conform solutiei proiectantului de specialitate,
a operatorului regional si a avizelor cerute prin certificatul de urbanism.

Apa uzati: se va realiza conform solutiei proiectantului de specialitate, a operatorului
regional si a avizelor cerute prin certificatul de urbanism.

Alimentarea cu energie termici si gaze natural se va realiza conform solutiei
proiectantului de specialitate, a operatorului regional daci este cazul si a avizelor cerute prin
certificatul de urbanism.

Sistemul de colectare si depozitare a deseurilor: se va realiza conform solutiei
proiectantului de specialitate, a operatorului regional si a avizelor cerute prin certificatul de
urbanism.



Bilant teritorial - Propunere SUPRAFATA % POT | CUT
MAX | MAX
mp % %
EAI-AGRO-INDUSTRIAL 438 916,64 39,98 | 60,00 | 1,0
EL-PARK LOGISTIC 246 784,74 22,48 | 60,00 | 1,0
EC&S-COMERT SI SERVICII 187 041,59 17,05 | 60,00 | 1,0
TI — TERMINAL INTERMODAL DE 76 482,72 6,95 | 60,00 | 1,0
MARFA
ED-INFRASTRUCTURA EDILITARA 7 234,23 0,65 | 60,00 | 1,0
V- ZONA VERDE 33 283,98 3,05 (5,00 [0,
CANALE DE DESECARE 5362,12 0,50 | - -
CIRCULATII AUTO 65 376,96 5,96 | - -
CIRCULATII PIETONALE 21 751,62 1,98 | - -
TERENURI ALATURATE-ARABIL 6 595,26 0,60 | - -
DRUMURI DE EXPLOATARE 8 839,09 0,80 | - -
Zona studiata 1097 668,95 100,00 | - E

Avand in vedere cele de mai sus, propun aprobarea proiectului de hotarére inifiat in acest

sens.

PRIMAR
DOMBORA Lehel-Lajos
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ROMANIA
JUDETUL COVASNA
COMUNA RECI
CONSILIUL LOCAL
Nr.47/06.01.2020

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal -
“PARC AGROINDUSTRIAL, ZONA DEPOZITARE/LOGISTICA, ZONA
COMERT SI SERVICII, BIROURI, SHOWROOM, TERMINAL
INTERMODAL, ZONA TEHNICA”

Consiliul Local al comunei Reci, judeful Covasna,

Intrunit in sedinta ordinara din data de

Analizand Proiectul de hotdrare impreund cu Referatul de aprobare al Primarului
comunei nr.46/06.01.2020, prin care propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal — “PARC
AGROINDUSTRIAL, ZONA DEPOZITARE/LOGISTICA, ZONA COMERT S1
SERVICII, BIROURI, SHOWROOM, TERMINAL INTERMODAL, ZONA
TEHNICA”, raportul comisiei de specialitate pentru administratie publica locala, juridica si
de disciplina, administrarea domeniului public si privat al comunei, urbanism, apararea ordinii,
linistii publice si a drepturilor cetatenilor,

AVAND iN VEDERE:

- Avizul favorabil nr. 41 din 15.12.2020 al Arhitectului Sef din cadrul Consiliului
Judetean Covasna;

- Raportul informarii si consultérii publicului nr.49/06.01.2020, privind fundamentarea
deciziei Consiliului local de adoptare sau neadoptare a documentatiei de urbanism aprobarea
Planului Urbanistic Zonal — “PARC AGROINDUSTRIAL, ZONA
DEPOZITARE/LOGISTICA, ZONA COMERT SI SERVICII, BIROURI,
SHOWROOM, TERMINAL INTERMODAL, ZONA TEHNICA”

- Prevederile art.27" lit.c), art.29 alin.(2"), art.32 alin. (1) lit.c) si alin.(5) lit.a), art.47,
art.48" alin.(4), art.54 alin.(3), art.56 alin. (1), (4), (6) si (7) din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

- Prevederile art.28 alin.(1), art.30 alin.(2) art.35 alin.(3), (4) si art.43 din Ordinul
nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism;

- Prevederil art.5, art.6 din Anexa la Ordinul nr.2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism cu modificarile si completérile ulterioare;

- Prevederile HCL nr.25/2011 privind aprobarea Regulamentului local de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism,

- Prevederile HCL nr.58/2011 privind prelungirea valabilititii Planului Urbanistic
General al comunei Reci.

- Prevederile art.129 alin.(2) lit.c) si alin.(6) lit.c), art.139 din OUG nr.57/2019

privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare;

Vizand ca sunt respectate prevederile art.7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, modificata si completata,

in conformitate cu prevederile art.2 alin.(2) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea
executarii lucrdrilor de constructii, cu modificarile i completéarile ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 136 alin.(1) din OUG nr.57/2019 privind Codul




HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal- “PARC AGROINDUSTRIAL, ZONA
DEPOZITARE/LOGISTICA, ZONA COMERT SI SERVICII, BIROURI,
SHOWROOM, TERMINAL INTERMODAL, ZONA TEHNICA”si Regulamentul
Urbanistic Local aferent Planului Urbanistic Zonal elaborat prin Proiectul nr. 4/2019, intocmit
de S.C.AGENTIA SARBU S.R.L., conform anexei nr.1 care face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.2 Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului pentru aprobarea
Planului Urbanistic Zonal - “PARC AGROINDUSTRIAL, ZONA
DEPOZITARE/LOGISTICA, ZONA COMERT §S$I SERVICII, BIROURI,
SHOWROOM, TERMINAL INTERMODAL, ZONA TEHNICA?” conform anexei 2 care
face parte integranta din prezenta hotdrare.

Art.3. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotiirari se insarcineaza Primarul Comunei
Reci.
Initiator,
Primar,
Dombora Lehel-Lajos
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Avizat pentru legalitate
Data QG Bl LR

Secretar general jl comunei



ROMANIA
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA COMUNEI RECI

Nr. 49/06.01.2020

Aprobat primat,
Dombora Lehel-Lajos

¢ F o fassae
Raportul informarii si consultarii publicului pentru documentapa
Planul Urbanistic Zonal-“PARC AGROINDUSTRIAL, ZONA

DEPOZITARE/LOGISTICA, ZONA COMERT SI SERVICIL, BIROURI, SHOWROOM,
TERMINAL INTERMODAL, ZONA TEHNICA”

Beneficiari: S.C. TRIATHLON LAND INTERNATIONAL SRL

In conformitate cu prevederile art.36 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismului, Ordinul Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism coroborate cu Regulamentul local de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism aprobat prin HCL nr.25/2011, in vederea documentatiei de urbanism
Planul Urbanistic Zonal-“PARC AGROINDUSTRIAL, ZONA DEPOZITARE/LOGISTICA,
ZONA COMERT SI SERVICII, BIROURI, SHOWROOM, TERMINAL INTERMODAL,
ZONA TEHNICA” (nr. proiect 04/2019 — modificare PUZ aprobat cu HCL nr.30/2008), in
comuna Reci, judetul Covasna.

au fost parcurse toate etapele legale de informare si consultare a publicului atét de catre
initiatorul proiectului cat si de citre Priméria comunei Reci, in scopul fundamentérii deciziei
Consiliului Local, structuri de specialitate ce asigurd elaborarea Raportului informarii si consultérii
publicului referitor la opiniile colectate, raspunsurile formulate si argumentarea lor.
Informarea si consultarea public s-a derulat respectind etapele din cadrul procesului de
elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului:
e Etapa pregititoare — anuntarea intenfiei de elaborare
e Etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare

e Etapa elaborarii propunerilor finale, care include toate observatiile avizatorilor gi care
se supun procedurii transparentei decizionale.



sunt:

Amplasament
Terenul studiat se afla situat in intravilanul comunei Reci, jud. Covasna, in partea de Nord al

teritoriului administrativ, in apropierea drumul national DN11, drum ce face legétura dintre Bragov
si Tg. Secuiesc.

Proiectantul
S.C. S.C.AGENTIA SARBU S.R.L., Mun. Brasov, Str. Ecaterina Varga, nr.4, jud. Bragov

Initiator, beneficiar: S.C. TRIATHLON LAND INTERNATIONAL SRL

Obiectul lucririi:

Obiectul lucririi constd in implementarea in teritoriul comunei Reci, a unei investitii
constind in dezvoltarea unui Parc agroindustrial cu functiuni mixte care sa cuprinda spatii de
depozitare/logistica, productie, comert si servicii, birouri, etc.

Actele eliberate in vederea intocmirii documentatiei necesare aprobarii planului urbanistic

1.
2.

3.

4.

&

Certificat de urbanism nr.463/05.09.2019- eliberat de Consiliul Judetean Covasna

Aviz de oportunitate nr.41/16.12.2019 aprobat de Presedintele Consiliului Judetean
Covasna,

Referatul de aprobare, raportul de specialitate si proiectul de hotardre din data de
46/06.01.2020,

Procesul verbal de afisare la avizierul Primariei si pe site-ul propriu al Primériei din data
de 08.01.2020

Anuntul publicat in ziarul local Observatorul din data de 08.01.2020.

Avizele solicitate prin Certificatul de urbanism si obtinute de cétre beneficiari:

1

bl ok

= o

9.
10.
11,

12.
I3

Decizia etapei de incadrare nr.39/28.09.2020 al Agentiei pentru protectia

mediului

Aviz SDEE Transilvania Sud nr.70602009208/14.07.2020

Aviz Distrigaz Sud nr.315.307.120/03.07.2020

Aviz conditionat Telekom Romania Communications S.A. —nr.44 CV/03.07.2020

Aviz Administratia Nationala ”Apele Romane” — Administratia Bazinala

de Apa Olt — S.G.A. Covasna, nr.33/27.08.2020

Aviz Directia Sanatate Publica nr.5620/5172/07.09.2020

Acord Ministerul Afacerilor Interne — Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd, "Mihai
Viteazul” nr.1998212 din 26.08.2020

Aviz Ministerul Culturii — Directia Judeteana pentru Cultura Covasna -
nr.52/7/14.10.2020

Aviz Ministerul Afacerilor Interne — Directia Generala Logistica,
nr.613.339/08.09.2020

Aviz CN.A.LR. S.A.- D.R. D. P. Brasov — Sectia Drumuri Nationale Sf. Gheorghe —
Nr.78/497/03.08.2020

Aviz Ministerul Afacerilor Interne — IPJ Serviciul Rutier — nr.81517/05.06.2020;

Aviz Compania Nationalad de Cai Ferate "CFR” S.A. —nr.427/05.10.2020

Avizul Arhitectului Sef din cadrul Consiliului Judetean Covasna

Obtinut Avizul Favorabil nr.41/15.12.2020

in etapa pregititoare au fost publicate Anunturile privind emiterea avizului de



Initiere, privind depunerea solicitdrii de emitere a acordului de mediu pentru documentatia PUZ -
“PARC AGROINDUSTRIAL, ZONA DEPOZITARE/LOGISTICA, ZONA COMERT SI
SERVICII, BIROURI, SHOWROOM, TERMINAL INTERMODAL, ZONA TEHNICA”
pe site-ul ziarului Mesagerul de Covasna, in datele 11.08.2020, 09.09.2020, 29.09.2020,

In etapa finald de pregatire a aprobarii a fost publicatd anuntul in ziarul Observatorul, in data
de 18.12.2020, afisat la sediul Primdriei si pe site-ul prorpiu www.reci.ro, cu indicarea exacta ca
propunerile, sugestiile si fie comunicate in scris Secretarului general comunei.

In perioada de publicitate a actelor si documentelor, nu s-au inregistrat sugestii, propuneri,
sau opinii din partea publicului.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism.

In vederea fundamentarii tehnice a deciziei, autoritdtile administratiei publice pot solicita
opinia unor experti atestati sau a unor asociatii profesionale din domeniu.

Secretar general al comunei,
NEMETH TIMEA KATALIN
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ROMANIA
JUDETUL COVASNA
COMUNA RECI
CONSILIUL LOCAL
Nr.47/06.01.2020

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal —
“PARC AGROINDUSTRIAL, ZONA DEPOZITARE/LOGISTICA, ZONA
COMERT SI SERVICII, BIROURI, SHOWROOM, TERMINAL
INTERMODAL, ZONA TEHNICA”

Consiliul Local al comunei Reci, judetul Covasna,

Intrunit in sedinta ordinara din data de ;

Analizand Proiectul de hotirare impreuna cu Referatul de aprobare al Primarului
comunei nr.46/06.01.2020, prin care propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal — “PARC
AGROINDUSTRIAL, ZONA DEPOZITARE/LOGISTICA, ZONA COMERT S$I
SERVICII, BIROURI, SHOWROOM, TERMINAL INTERMODAL, ZONA
TEHNIC;&”, raportul comisiei de specialitate pentru administratie publica locala, juridica si
de disciplina, administrarea domeniului public si privat al comunei, urbanism, apararea ordinii,
linistii publice si a drepturilor cetatenilor,

AVAND IN VEDERE:

- Avizul favorabil nr. 41 din 15.12.2020 al Arhitectului Sef din cadrul Consiliului
Judetean Covasna;

- Raportul informirii si consultirii publicului nr.49/06.01.2020, privind fundamentarea
deciziei Consiliului local de adoptare sau neadoptare a documentatiei de urbanism aprobarea
Planului Urbanistic Zonal - “PARC AGROINDUSTRIAL, ZONA
DEPOZITARE/LOGISTICA, ZONA COMERT §I  SERVICIL, BIROURI,
SHOWROOM, TERMINAL INTERMODAL, ZONA TEHNICA”

- Prevederile art.27" lit.c), art.29 alin.(2"), art.32 alin. (1) lit.c) si alin.(5) lit.a), art.47,
art.48! alin.(4), art.54 alin.(3), art.56 alin. (1), (4), (6) si (7) din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare,

- Prevederile art.28 alin.(1), art.30 alin.(2) art.35 alin.(3), (4) si art.43 din Ordinul
nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism;

- Prevederil art.5, art.6 din Anexa la Ordinul nr.2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile HCL nr.25/2011 privind aprobarea Regulamentului local de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism,

- Prevederile HCL nr.58/2011 privind prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic
General al comunei Reci.

- Prevederile art.129 alin.(2) lit.c) si alin.(6) lit.c), art.139 din OUG nr.57/2019

privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare;

Vizand ci sunt respectate prevederile art.7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionali in administratia publicd, modificatd si completata,

in conformitate cu prevederile art.2 alin.(2) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile i completarile ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 136 alin.(l) din OUG nr.57/2019 privind Codul




ROMANIA
JUDETUL COVASNA
COMUNA RECI
VICEPRIMAR
Nr.48/06.01.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal —
“PARC AGROINDUSTRIAL, ZONA DEPOZITARE/LOGISTICA, ZONA COMERT
SI SERVICII, BIROURI, SHOWROOM, TERMINAL INTERMODAL,
ZONA TEHNICA”

in urma avizului de oportunitate nr.41 din 16.12.2019 aprobat de Presedintele
Consiliului Judetean Covasna, au fost obtinute avizele solicitate, s-a eliberat Avizul favorabil
nr. 41 din 15.12.2020 si a fost intocmit planul urbanistic zonal pentru “PARC
AGROINDUSTRIAL, ZONA DEPOZITARE/LOGISTICA, ZONA COMERT SI
SERVICII, BIROURI, SHOWROOM, TERMINAL INTERMODAL, ZONA
TEHNICA”, teren situat in intravilanul comunei Reci, judetul Covasna.

Terenul este notat in CF nr.23793, 23834, 23825, 23817, 23818 Reci, cu o suprafatd
totald de 109,76 Ha si se afld in proprietatea beneficiarilor S.C. TRIATHLON LAND
INTERNATIONAL S.R.L,

Amplasamentul studiat se afla situat in intravilanul comunei Reci, jud. Covasna, in
partea de Nord al teritoriului administrativ, in apropierea drumul national DN11, drum ce face
legitura dintre Bragov si Tg. Secuiesc.

Alimentarea cu energie electricd se va stabili impreund cu S.C. ELECTRICA S.A.,
conform studiului de solutie.

Alimentarea cu apa potabila se va realiza conform solutiei proiectantului de specialitate,
a operatorului regional si a avizelor cerute prin certificatul de urbanism.

Apa uzatd: se va realiza conform solutiei proiectantului de specialitate, a operatorului
regional si a avizelor cerute prin certificatul de urbanism.

Alimentarea cu energie termicd si gaze natural se va realiza conform solutiei
proiectantului de specialitate, a operatorului regional dacé este cazul si a avizelor cerute prin
certificatul de urbanism.

Sistemul de colectare si depozitare a deseurilor: se va realiza conform solutiei
proiectantului de specialitate, a operatorului regional si a avizelor cerute prin certificatul de
urbanism.

Bilant teritorial - Propunere SUPRAFATA %o POT | CUT
MAX | MAX
mp % %
EAI-AGRO-INDUSTRIAL 438 916,64 39,98 | 60,00 | 1,0
EL-PARK LOGISTIC 246 784,74 22,48 | 60,00 | 1,0
EC&S-COMERT SI SERVICII 187 041,59 17,05 | 60,00 | 1,0
TI — TERMINAL INTERMODAL DE 76 482,72 6,95 | 60,00 | 1,0
MARFA
ED-INFRASTRUCTURA EDILITARA 7 234,23 0,65 | 60,00 | 1,0
V- ZONA VERDE 33 283,98 3,05 5,00 |0,1
CANALE DE DESECARE 5 362,12 0,50 | - -
CIRCULATII AUTO 65 376,96 5,96 | - -




CIRCULATII PIETONALE 21 751,62 1,98 | - -
TERENURI ALATURATE-ARABIL 6 595,26 0,60 | - -
DRUMURI DE EXPLOATARE 8 839,09 0,80 | - -
Zona studiata 1097 668,95 100,00 | - -

Propunem spre aprobare Planul Urbanistic Zonal , cu reglementrile aferente, asa cum sunt

prezentate in Proiectul nr. 4/2019, intocmit de S.C.AGENTIA SARBU S.R.L., in conformitate
cu Legea nr.350/2001.

VICEPRIMAR
PETER IOSIF-ENRIC
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